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Detaljplan for Skuggan 4; beslut om antagande

INLEDNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra bostader i anslutning till befintligt
bostadsomrade i Skuggan. Omré&det bestar i dagsliget av skogsmark som i och med
planens genomfdrande ianspraktas for enbostadshus i form av exempelvis
friliggande villor, radhus, kedjehus och parhus.

Planomradet utgor en del av den kommunalagda fastigheten Kristina 4:1 och ligger
cirka 3 kilometer nordviast om centrala Sala. Omradet dr cirka 2,5 hektar stort och
avgransas av Banelundsgatan i 6st, Dalhemsledeninorr och skogsmark i dst.

Beredning

Bilaga KS 2020/105/4, plan- och genomférandebeskrivning
Reviderad Bilaga KS 2020/105/4, plan- och genomfoérandebeskrivning
Bilaga KS 2020/105/5, utldtande

Bilaga KS 2020/105/6, plankarta

Planarkitekt Jasmina Trokic féredrar drendet.

Yrkanden
Anders Wigelsbo (C) yrkar

att ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstaller att
kommunfullmaktige beslutar

att godkanna granskningsutlatandet, samt
att anta detaljplan for Skuggan 4.

BESLUT

Ledningsutskottet foreslar att kommunstyrelsen hemstaller att kommunfullméktige
beslutar

att godkinna granskningsutlatandet, samt
att anta detaljplan for Skuggan 4.
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Kommunstyrelsen
Exp 70 100\
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Detaljplan for Kommunstyrelsens férvaitning

Skuggan 4 Ink. 2020 -10- 01
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Planomrddets ldge markerat med réd cirkel.

Planhandlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar:
« Plankarta med planbestimmelser
« Plan- och genomforandebeskrivning
. Fastighetsforteckning och remisslista
« Bullerutredning, 2020-06-09
« Inledande riskanalys, 2020-03-11
« Miljoteknisk markundersékning, 2018-08-28

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1 Sambhillsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Vixel: 0224-550 00 Plan- och utvecklingsenheten

Box 304 Fax: 0224-188 50
733 25 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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« Projekterings PM Geoteknik, 2018-09-10
« Dagvattenutredning, 2020-07-06
« Naturvardesinventering, 2020-05-02

INLEDNING

Sammanfattning

Planprocessen bedrivs med standardfdrfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) i sin lydelse efter 1/1 2015. Planomradet ligger vaster om Banelundsgatan i bostads-
omradet Skuggan. Detaljplanen medger bostadsbebyggelse med mojlighet till exempelvis etable-
ring av ca 30 enbostadshusenheter. I planen regleras en minsta fastighetsstorlek p& 150 kvm.
Detaljplanen erbjuder en flexibilitet vilket innebar att olika l6sningar for exempelvis placering,
antal fastigheter och bebyggelsens utformning dr méjliga. Skalan pa tillkommande bebyggelse
ska ansluta till skalan pa befintlig bebyggelse i 6vriga Skuggan.

Ett genomférande innebar att oexploaterad skogsmark tas i ansprak for ny bebyggelse.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra bostader i anslutning till befintligt bostadsomrade i
Skuggan.

Omradet bestar i dagsldget av skogsmark som i och med planens genomférande ianspréktas for
bostader.

Ligesbestimning, areal och markigoférhallanden

Planomradet utgor en del av den kommunaldgda fastigheten Kristina 4:1 och ligger ca 3 km
nordvast om centrala Sala. Omradet ar ca 2,5 hektar stort och avgransas av Banelundsgatan i 6st,
Dalhemsleden i norr och skogsmark i vast.

Planomrddet markerat med svart streckad linje.
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PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) lagger stor vikt vid att planarbetet genomférs sa att med-
borgare far vara delaktiga och ges majlighet att padverka planeringen i en planprocess.

Samrad

Planarbetet inleds med att ett forslag till detaljplan upprattas. Forslaget skickas ut pd samrad till
beroérda intressenter samt stalls ut i kommunhusets entré. De synpunkter som lamnas fran fas-
tighetsdgare och andra sakdgare samt hyresgaster, organisationer, myndigheter m.fl. redovisas i
en samradsredogorelse. Samradsredogorelsen innehéller &ven KSF:s kommentarer och forslag
till stillningstagande till inkomna synpunkter.

Granskning

Det eventuellt reviderade planforslaget skickas ut till berérda intressenter samt stalls ut i kom-
munhusets entré och pd kommunens hemsida. De synpunkter som kommer in under utstall-
ningen redovisas i ett utlitande. Utldtandet innehdller dven KSF:s kommentarer och forslag till
stillningstagande till inkomna synpunkter.

Antagande

Planforslaget 6verlamnas till kommunfullméktige for antagande. Innan arendet kommer upp i
fullmaktige bereds det i kommunstyrelsen. Om inte planen 6verklagas vinner den Laga Kraft
inom tre veckor.

Overklagande

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om antagande satts upp pa
kommunens anslagstavla. De som senast under granskningstiden skriftligen har framfért syn-
punkter som inte har blivit tillgodosedda har rétt att 6verklaga planbesluten. I forsta hand ar det
sakigare, bostadsrittsinnehavare, hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overkla-
gandet prévas av Mark- och miljodomstolen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgér riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljébalken.

Viaster om planomradet finns Langforsen som ar del av omrade utpekat som riksintresse for kul-
turmiljovard enligt 3 och 4 kap Miljobalken. Langforsen utgor en del av det stora dammsystem
som omfattas av riksintresseomradet Sala silvergruva och Sala Bergstad (U 16).

Norr om planomradet finns jairnviagen Dalabanan som utgér ett riksintresse mellan Uppsala och
Mora.

Oversiktliga planer

[ den férdjupade 6versiktsplanen, plan for Sala stad, som godkédndes varen 2014 och diarmed er-
satter den kommunomfattande 6versiktsplanen inom det aktuella omrédet, utpekas planomré-
det som "nytt omrade for bostader”.

Detaljplanens syfte stdimmer darmed 6verens med de riktlinjer som anges i den férdjupade éver-
siktsplanen. En mindre del av omrddet ar utpekat som vardefull skog. I framtagen naturvar-
desinventering konstateras dock att det inte finns ndgra héga naturvirden pa platsen. Darmed
bedoms det som rimligt att inte plangransen féljer avgransningen fullt ut som redovisas i Plan
for Sala. y

Utvecklingsomrade
mEmmmmms unt bostdder, verksamheter eller alimant
dndamdl betyder att omradet Gr nytt.

, Bostader
[ ‘ Markanvindningen kan inrymma ménga
. olika sorters boende, som smdahusomrdden,
flerbostadshus, Gldreboenden med mera.
Det kan i mindre utstrickning dven ingd
handel och service men da inte av
centrumkaraktdr.

v
ﬁ Vérdefull skog

firstrdvskog och kvarterstrévskogar.
rtrévskog @r en stor skog som dr

viktig for friluftslivet och har ett stort
upptagningsomrade. Kvartersskog dr
en mindre avgransad skog i stadens
bebyggelsestruktur. Skogen har ett
stort vdrde for det dagliga friluftslivet
som till exempel lek, promenad,
motion och hundrastning.

s 015 gyt
SR amjEE an
Q 1 Ao "'t/. _& =l
Utdrag ur den fordjupade éversiktsplanen for Sala stad, godkdnd 2014.
Aktuellt planomrdde dr markerat med vit streckad linje.

NI
o

Detaljplaner
Planomradet omfattas inte av ndgon gillande detaljplan. I 6st och sdder angransar omradet till
detaljplanelagt omréde, Stadsplan for Skuggan etapp III (DP 3131), antagen 1971, samt detalj-
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plan for Skuggan (DP 4022), antagen 2009. Stadsplanen medger markanvindningen bostadsén-
damadl, fristdende hus. Detaljplanen i séder medger frimst naturmark och vattenomrade, med
inslag av bostdder och centruméndamal.

Miljobeddomning

En behovsbeddmning for miljébedémning har gjorts av Plan- och utvecklingsenheten. Med ut-
gangspunkt i behovsbeddmningen anser kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte
innebar sddan betydande miljopaverkan som angesi 6 kap 11 § i Miljébalken och att en milj6-

konsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte 4r nédvandig.
Lansstyrelsen har 2018-11-12 meddelat att de delar kommunens bedémning,

Skydd av natur
Omradet omfattas inte av skyddad natur som t.ex. strandskydd, natura 2000 eller naturreservat.

Fornlimningar
Inga kinda fornldmningar finns i omrddet. Om fornldmningar patréffas i samband med exploate-
ringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan géras till lansstyrelsen.

Kommunala beslut i dvrigt

2018-02-20 fattade Kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU) beslut om att ge Samhillsbygg-
nadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten, i uppdrag att uppritta detaljplan for del av Skug-
gan, Banelundsgatan, Kristina 4:1.

2019-10-23 godkiande Kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU) férslaget och uppdrog &t
plan- och utvecklingsenheten att sinda ut detaljplanen pd samrad.

2020-06-24 godkiande Kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU) forslaget och uppdrog at
plan- och utvecklingsenheten att sinda ut detaljplanen pd granskning,.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kulturmiljé
Férutsdttningar

Utover att Langforsen (som ligger i narheten av planomradet) ingdr i riksintresseomrade ar det
ocksd klassat som nationell vardefull vattenmiljo, ligger vid det foreslagna omradet.

Mark och vegetation

Férutsdttningar

Marken inom planomradet bestar av skogsmark som dr ndgot kuperad men saknar stérre hojd-
skillnader. Genom planomrédets vastra del stracker sig en skogsstig som ansluter till den befint-
liga vandringsleden Gruvdammsrundan/Grona gangen.

Enligt framtagen naturvardesinventering anges att skogen i omrade ar relativt ung, ca 50-60 ar
och att skogen i stort sett bestdr av tall men med ett stort inslag av bjérk och i viss mén asp.
Inom planomrédet finns ocksd en vatmark i norra delen dar bjork dominerar med en del al och
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salg. P ga att traden ar unga finns inte s& hoga biologiska kvaliteter inom planomradet. Strand-
zonen har dock bedémts som viktig med naturvéardesklass 3. Som kantzon till stranden har den
stort varde och kan fa en 6kad biologisk betydelse i framtiden.

[ Gronstrukturplanen anges att skogsomradet ar mycket vardefullt fér rekreation och vardagsfri-
tid. Genom omrddet gar Gruvdammleden, som sedan fortsétter lings sjostranden och Grdona
géngen som gar tvars genom omradet. Inpassager gar langs etablerade stigar framst i séder och
norr. Strandskydd finns i en mindre del av planomradet, se illustration nedan.

@ Viga punkter
Stigar
wesses Grona gingen och Gruvdammsieden

Vister om omrddet finns omrdde (markerat i orange) som bedémts
vara av naturvirdesklass 3. (Bild: Conec)

| ( -
STRANDSKYDD 3 [ &

; y .7 B Line
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Utdrag ur plankarta som visar strandskyddets utbredning (prickmarkerat).
Del av planomrddet (som planldggs som NATUR) omfattas av strandskydd.

Fordndringar
[ och med planens genomfdrande kommer befintlig skogsmark inom planomradet delvis avver-
kas for att ersattas av tomtmark for bostader.

Ca 0,6 hektar mark i den norddstra delen av planomradet, samt en mindre markyta i séder plan-
laggs som naturmark (NATUR) med plats for fordrojning och rening av dagvatten. Befintlig
skogsstig kommer dras om och placeras vister om planomradet. For att bevara karaktaren av en
skogsstig regleras i planen ett bebyggelsefritt omrade mot skogen pa 5 meter inom vilket
marklov kravs for fallning av trdd med en stamdiameter pd minst 0,15 meter, matt pa en héjd av
1,0 meter ovan mark (ai).

Det mindre omrdde som omfattas av strandskydd, planlaggs som NATUR, vilket innebéar att det
inte paverkas av exploateringen och fortsatt blir tillgdngligt for allménheten.

Bebyggelseomraden
Férutsdttningar

Planomrédet angrénsar till resterande delar av bostadsomradet Skuggan i 6st som till storre de-

len bestér av tomtmark for enbostadshus med tillhérande gator. Har finns bebyggelse i form av

villor, kedjehus och radhus uppforda fran 1960-talet och fram till idag. S6der om planomradet

ligger del av omréadet kring Mans-Ols vag med bebyggelse som succesivt har uppforts och forta-

tats under ett par hundra ar, viss fortatning sker dven idag. Omradet har en lantlig karaktar dar

merparten av bebyggelsen har en traditionell utformning med rodmalad trapanel och tegel-
tackta sadeltak.

Foto nedan. Banelundsgatan som stréicker
sig ldngs planomrddets 6stra grdns

Planomrddet Iigr till véinster lbl/d

Foto. Skogsstig i planomrddets vdstra del som dras om
och férldggs utanfér planomrddet.
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Fordndringar

Omrddet planldggs for markanvandningen bostadsdndamaél (B) med en féreslagen utformning
som mdjliggdr ca 30 nya tomter for bostader i form av t ex friliggande villor, radhus, kedjehus
och parhus. Fastighetsstorleken regleras till en minsta tilldtna fastighetsarea pa 150 kvadratme-
ter (e2).

A f’?;m?..*'
O10k’m|

; Tomt3
} Y 60 kvm

Situationsplan (lllustration: Elghammar AB). Exempel pé hur bebyggelse kan uppféras i omrddet.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea inom anvandningsomradet dr 35 %
(e1). Utover detta far for villor och parhus garage- och komplementbyggnader uppféras med



9{19)

& SA LA 2020-09-16

DIARIENR: 2018/255
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

max 30 m2 per bostadsenhet. For rad- och kedjehus far (utéver byggnadsarean) komplement-

byggnader om max 15 m2 uppforas per enhet, samt gemensamt miljéhus/teknikhus om hégst
80 m2. Forraden far byggas samman.

Byggnadshdjden regleras till hogst 7 meter vilket syftar till att méjliggér bebyggelse pa upp till
tva vaningar.

Byggnader ska placeras minst 2,5 meter frin fastighetsgrans mot gata (p1) vilket syftar till att
sdkerstilla fri sikt for trafik pa gatan. | samma bestimmelse regleras ocksa att: Komplement-
byggnader placeras och byggas samman i tomt- och fastighetsgrins. Om inte sammanbyggnad
sker ska komplementbyggnad placeras minst 1 meter fran fastighetsgrins.

Ett omride pa 5 meter mot skogen i vast prickmarkeras vilket innebar att marken inte fir forses
med byggnader. Begransningen ger ett bebyggelsefritt avstind mot skogen.

Detaljplanen erbjuder en flexibilitet vilket innebar att olika 16sningar for exempelvis placering,
antal fastigheter och bebyggelsens utformning ar méjliga. I situationsplanen pd foregiende sida
redovisas en tankbar lésning.

Trafik och parkering

Planomradet angdrs fran Dalhemsleden (vag 800) i norr, via Banelundsgatan. Inom planomradet
finns i dagslaget inga gator.

En ny gatuslinga foreslas anliggas for att férsorja tillkommande bebyggelse vilket innebar tva
nya angoringspunkter ldngs Banelundsgatan. Dessa foreslas placeras i hojd med tva befintliga
korsningspunkter, Banelundsgatan-Lingongatan samt Banelundsgatan-Blabarsgatan. Detta ger
en naturlig fortsattning pa befintligt gatunat med méjlighet att skapa tva fyrvigskorsningar. Alla
gator i omradet planlidggs som allmén plats (GATA).

Parkering ska ske pa den egna fastigheten. Olika 16sningar for parkering intill planerade radhus
finns, kvartersmarkens avgransning har justerat sa att olika alternativ inryms. Om parkering an-
ordnas i norr intill infarten till Banelundsgatan behéver utformning ske sd att befintligt elskap
och va-ledning blir tillganglig. Ett u-omrade har darfor lagts in i denna del.

Géing och cykel

Inga gang- och cykelbanor finns inom planomradet. [ resterande del av Skugganomrédet finns
separata gang- och cykelbanor som férbinder Skuggan med bland annat Salas centrala delar.
Aven utmed Dalhemsleden, norr om Skuggan, finns separat ging- och cykelbana.

[nom planomradet foreslas all cykeltrafik ske i gata blandat med biltrafik.

Kollektivtrafik

Stadsbussen Silverlinjen, Angshagen - Sala Resecentrum - Akra (Skuggan), trafikerar omradet
med avgangar fyra gnger per dag pa vardagar och en ging per dag pa helgen. Turen miste for-
bestillas. Narmaste busshallplats dr Krokusgatan som ligger ca 350 meter séder om planomré-
det. Vag 800 (Dalhemsleden) trafikeras av busslinjen 63, som trafikerar strackan Sala - Broddbo
- Moklinta, med 8-10 avgingar pa vardagar. Narmaste hallplats dr Banelund som ligger ca 250
meter fran planomradets norra del.
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Sala resecentrum ligger ca tre kilometer sydost om planomradet med tdg och bussforbindelser
mot bl a Uppsala/Stockholm, Visters, Avesta och Karlstad.

Service

Narmaste skola dr Larkbacksskolan, F-6, som ligger ca 2 km syddst om Skuggan och i centrala
Sala, ca 3 km fran planomradet, finns ytterligare ett antal grundskolor. Narmaste férskola ar Dal-
hems forskola, sydost om omradet, med fyra avdelningar. Ca 1,5 km dster ut ligger Gardesta for-
skola med tv3 stora avdelningar.

[ Sala kommun finns tvad gymnasieskolor, Kungsingsgymnasiet med flera olika gymnasiepro-
gram som till exempel Barn- och fritidsprogrammet, El- och energiprogrammet samt Naturve-
tenskapsprogrammet och Samhallsvetenskapsprogrammet. I Saladamm ligger Osby, Vistman-
lands naturbruksgymnasium.

I centrala Sala finns kommersiell service i form av exempelvis dagligvaruhandel och restau-
ranger.

Klimatanpassning

Dagvatten

Ett genomfdérande av planen kommer innebara att fler ytor hardgors an i dagslaget vilket inne-
bar ¢kade dagvattenfloden som behéver tas omhand. Dagvattenflodet frdn omradet far inte 6ka i
jamforelse med befintligt utflode. Foreslaget dagvattensystem for planomradet berdknas ge
en fordréjningsvolym pa totalt ca 200 me vilket sdkerstiller att det dimensionerande flodet
inte okar vid ett 20-3rsregn.

Recipienten for dagvatten ar Lilldn som i dagslaget har mattlig ekologisk status och ej uppnar
god kemisk status, framst med avseende pa bly och blyféroreningar samt dalig hydromorfo-
logi. En 6kad foéroreningsbelastning pa recipienten bor undvikas, dagvattnet bér darmed renas
innan det slapps vidare till recipienten.

En dagvattenutredning, daterad 2020-07-06, har tagits fram. Atgarder som redogérs nedan ska
utféras for att fa en fungerande dagvattenhantering och inte 6ka belastningen pa recipienten.

Dagvattnet leds till den norra delen av planomradet som férblir naturmark dar vattnet kan an-
samlas och sedan infiltreras. Det dr alltsd en infiltrationsyta av befintlig naturmark som f6rdr6-
jer och renar dagvattnet. Den yta inom planomradet som beddms som mest lamplig till att om-
hinderta dagvattnet fran planomradet ar detlagldnta omradet i det norddstra hornet. Denna ar
planomrddets ldgpunkt och da nyttjas omrddets topogralfi till att skapa ett hallbart dagvattensy-
stem. Dagvattnet leds till infiltrationsytan via makadamdiken inne i kvarteret och ett svackdike
lings den dstra gransen av planomradet. I den sédra delen av planomradet (inom naturmark,
soder om gatan) anldggs dessutom en dagvattenanldggning for att omhinderta dagvatten frén
tva hus och en del av kvartersgatan. Denna dagvattenanldggning ska ha en erforderlig utjam-
ningsvolym om 30 m3.

[ hindelse av ett skyfall bor eventuella dagvattenanlaggningar bredda ut mot bevarad natur-
mark inom planomradet dar markdversvamning tillats. Vid kraftiga 6versvidmningar bor natur-
marken inom planomradet i sin tur bredda ut éver de omgivande vigarna for vidare ytavrinning
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till recipienten. Draneringen av den néarliggande jarnviagen och Dalhemsleden maste ocksd beak-
tas vid implementering av dagvattensystemet. En eventuell ansamling av vatten far inte ligga for
ndra jarnvagen.

Sammantaget bedoéms exploateringen, tillsammans med de foreslagna dtgarderna for dagvatten-
hanteringen, inte 6ka belastning pa det befintliga dagvattennitet och inte paverka recipientens
méjlighet att uppna dess MKN.

Luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft bedéms inte éverskridas.
Hilsa och sdkerhet

Tillgdnglighet
[nom offentlig platsmark sakrar kommunen att tillkommande ging- och cykelvagar ar tillging-
liga for personer med funktionsnedséttning.

For byggnader finns bestimmelser som omfattar krav pa tillganglighet och anvindbarhet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Dessa krav behandlas i bygglovsskedet.

Buller
Norr om planomradet sticker sig Dalhemsleden och jarnvidgen (Dalabanan) som ligger ca 30 re-
spektive 50 meter fran plangréins. Dessa genererar stérningar i form av buller.

Regeringen har angett riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader i férordningen om tra-
fikbuller. Vid fasad giller att 60 dBA ekvivalent ljudniva ska innehallas for bostader som 6versti-
ger 30 m2. P4 uteplats giller att 50 BA ekvivalent ljudniva ska innehallas samt 70 dBA maximal

ljudniva.
Utrvmme Hoégsta trafikbullerniva (dBA frifalt)
Elvivalent [judnivé Moaximal ljudnivé
Utomhus (frifiltsvirde)
vid f?sad 60/ 65 -
pd uteplats 50 70

a) For bostad om hagst 35 m? giller det hogre virdet
b) Bor inte Sverskridas med mer #n 10 dBA fem gga/ timme ki. 06:00-22:00

Om ljudnivén vid fasad verskrider tabellens virden bor minst halften av bostadstummen ha
tillgdng till en sida dir dygnsekvivalent ljudniva dr higst 55 dBA och maximal hogst 70 dBA
kL. 22:00-06:00. Med bostadsrum avses rum for daglig samvaro och rum for sémn, ej kok.

Inomhus i bostéder giller Boverkets Byggregler (BBR).
Tabell som anger riktvérden fér buller frdn spdrtrafik och vigar vid nybyggnation av bostédder.

Trafikuppgifter p& Dalhemsleden till bullerutredningen har inhamtats frdn Sala kommun. Leden
trafikerades 2010 av 3700 fordon/dygn. Ar 2030 har beddmning gjorts att 6700 fordon/dygn
kommer att trafikera leden. Andel tung trafik har for bdda drtalen bedémts utgéra 5%.

Spartrafikuppgifter har inhamtats fran Trafikverkets basprognos for 2040, se uppgifter nedan.
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Tagtyp Hastighet Taglingd Prognosvéirden
[fm/h] (medel/max) [2040]
[m] Antal
(DYGN/ dag/ kvall/ natt)
S-Gods 100 572 /630 7/2/1/4
S-X50-54 140 220/ 110 28/ 18/ 10/ 0
S-X50-54 140 100/ 50 §/3/2/0

Berdkningar visar att ljudnivan vid fasad som hégst uppgér till 57 dBA vid fasader langst upp i
norr. Darmed innehélls riktvirdet om 60 dBA for bostader utan atgirder. [ den norra delen av
omridet behé6ver for en planerad tomt enligt forslaget i illustrationsplanen en skdrm om ca 1,5
m anordnas for att riktvarden for uteplatser ska innehallas. For illustrerade radhus i norr kan en
gemensam uteplats anordnas dar riktviardena innehalls Om friliggande villor uppfors i norr eller
radhusen placeras pd annat sitt kan det bli aktuellt med fler skdrmar for att riktvarden for ute-
plats ska innehéllas. Fragan behover hanteras i bygglovsskedet.

Tillkommande bebyggelse kommer att generera viss ny trafik som framst kommer belasta
Banelundsgatan samt tillkommande gator inom planomradet. Tillkommande trafik pa lokalga-
torna bedéms inte generera stérningar sa att riktvardena 6verskrids.

Malet med trafikbuller inomhus enligt BBR kan klaras med lampligt val av fénster, fasad och
uteluftsdon. Val av fasadisolering maste studeras mer i detalj i projekteringen.

Vibrationer och stomljud

[ bullerutredningen anges att kinnbara vibrationer i fardig byggnad inte bedéms éverskrida
riktvirde om 0,4 mm/s. Berdknade stomljudsnivaer uppgar till 33-38 dBA beroende pd val av
byggnadsstomme och grundlaggningsmetod, vilket &r hdgre dn riktvardet om 30 dBA. Stomljud
bor darfor utredas ytterligare, exempelvis att genom matning av vibrationer i mark berdkna
stomljudsnivéer i byggnad. Med planbestimmelse regleras darfor att bostader ska utforas sd att
stomljud i boningsrum inte 6verstiger 30 dBA maximal ljudniva slow fran jarnvagstrafik. Berak-
ningar behdver ske inf6r bygglov.

Risk

Dalabanan trafikeras bade av persontrafik och godstrafik inklusive transporter av farligt gods.
D3 planomridet 4r beldget inom 150 m fran jarnvigen har en inledande riskanalys tagits fram.
Enligt Trafikverket utgor godstrafiken tva tredjedelar av den totala trafiken. Kapacitetshéjande
&tgarder som vidtas pa banan kan innebdra att trafikmangden kan komma att 6ka i framtiden. [
analysen har olycksscenarier identifierats och en kvalitativ uppskattning av riskerna har gjorts.
Det sammanvigda riskbidraget bedéms som mycket lagt inom planomradet. Avstandet pa 55 m
ger ett betryggande skydd mot ursparning och tagbrand och en mycket stor majoritet av alla
olycksrisker med farligt gods. Nagra riskreducerande atgarder bedéms inte vara nédvandiga.

Lek och rekreation

Skogsomradet vast om planomradet utpekas i den fordjupade oversiktsplanen som vardefull
skog, kvartersskog, med stort varde for det dagliga friluftslivet t ex lek, promenad, motion och
hundrastning. [ vistra delen av planomradet finns en skogsstig som ansluter till vandringsle-
derna Gruvdammsrundan/Grona gingen som stracker sig runt Silvergruvans vattensystem.
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Langs leden finns informationsskyltar om gruvans vattensystem och andra intressanta sevérd-
heter, har finns ocksa goda méjligheter till svamp- och barplockning.

Narmaste lekplats ar Stora Skuggans lekpark som ligger centralti Skugganomradet, ca 300 me-
ter fran aktuellt planomrade. Lekplatsen nyanlades dr 2016 och har tema pirater. Bredvid lek-
platsen finns dven en grusplan for bollspel.

Vid Langforsen, ca 500 meter séder om planomradet, ligger Skuggans badplats med omklad-
ningsrum, torrtoa och grillmadjligheter. Lingre séderut, vid Mans-Ols vig, ligger Skuggans bad
och Langforsbadet med kallbadhus, bryggor och kiosk. Hir finns 4ven kanotcentral, méjlighet att
hyra trampbat och roddbat, samt volleybollplan och handbollsmél. Vaster om Langforsbadet lig-
ger Sandvikens badplats med stora grasytor, gungor och rullstolsramp.

[ och med planens genomférande tas en del skogsmark i ansprak for bostadsidndamal, viss andel
skogsmark sparas genom de planerade naturomrddena (NATUR) i norddst och sdder. Befintlig
skogsstig flyttas och forlaggs strax utanfor planomradet i vast,

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan detaljplan
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande under KSLU:s ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade tidpunkter for olika beslut.

Hést 2019 KSLU, beslut om samrad
Host 2019 Samrad

Sommar 2020 KSLU, beslut om granskning
Sommar 2020 Granskning

Hésten 2020 KS-beslut om godkdnnande
Hésten 2020 KF-beslut om antagande
Hosten 2020 Laga kraft

Sivida inte detaljplanen 6verklagas kan gatuombyggnad starta och bygglov ges for atgirder i
Overensstammelse med detaljplanen nir detaljplanen vinner laga kraft,

Genomférandetid
Genomfdrandetiden dr 5 ar fran den dagen d& planen vinner laga kraft.

Markigorforhallanden
Planomrédet utgérs av del av fastigheten Kristina 4:1 som ags av Sala kommun.

Huvudmannaskap
Sala kommun dr huvudman for allmén plats — gata och naturomrade. Sala kommun ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats inom planomradet.
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Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmin platsmark, vatten och avlopp, dagvattenanligg-

ningar och elnat till fastighetsgrans. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare for
dessa.

Avtal

Markanvisningsavtal ska upprittas i enlighet med Sala kommuns riktlinjer och godkinnas i
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas. Markanvisningsavtalet ger intressenten exklusiv
ratt att fortsatta férhandla med Sala kommun om férvirv av tomtmark inom planomradet uti-
fran i avtalet givna férutsittningar. Markanvisningen fullféljs genom tecknande av bindande
kope- och genomfdrandeavtal dér de slutliga villkoren faststélls.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsbildning enligt detaljplanen. Fastighetsbild-
ningen ska pdborjas si snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Ledningsritter

Ledningsédgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Samrad med exploatér sker efter forvarv av
mark, innan dess sker samrdd med kommunen. Avtal avseende omliggning av ledningar bér
tecknas mellan ledningsigaren och exploatéren.

Ledningsigare anséker och bekostar lantmateriforrattning inom aktuellt omrade som bl.a. tryg-
gar ledningars ratt i den takt omrédet byggs ut.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Kostnaderna fér upprattande av denna detaljplan tas ut som planavgift i bygglovskedet.

Exploateringskalkyl och planekonomi

Planférslaget innebar bade utgifter och inkomster f6r kommunen. VA-kollektivet far kostnader
for byggande och drift av vatten och avloppsnét samt dagvattenhantering men dven intikter via
anslutningsavgifter for VA och dven via l6pande foérbrukningsintikter.

Kommunen far kostnader for byggande och drift och underhall av gator och naturmark samt
kostnader for planldggning, utredningar samt férrattningskostnader.

Sammantaget bedéms planforslaget ge ett positivt nettoresultat 6ver tid pga. av inkomster frin
férsiljning av fastigheter.

De storsta utgifterna initialt 4r byggande av gata samt kostnader fér nyanlaggning av vatten och
avlopp och saneringskostnader.
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Anslutningsavgifter

Fjarrvarme, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter inom re-
spektive ekonomiska ramar.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet angransar till befintligt verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp och
antas kunna ansluta till befintligt nit genom en utékning av verksamhetsomradet. Forprojekte-
ring/utredning kravs for att studera anslutningsméjligheterna mer i detalj.

[ samband med beslutet om antagande av detaljplanen beh6ver dven beslut fattas om att utéka
verksamhetsomradet.

Dagvatten

Dagvattnet fran tomter och gator foreslas ledas, via ledningar eller makadamdiken, till om-
radets lagpunkt i norddst dar det kan fordréjas och infiltreras.

Befintliga dagvattenledningar har i viss man begransad kapacitet, dagvattenflodet frin omradet
far darfor inte 6ka i jamforelse med befintligt utfiode. Foreslaget dagvattensystem for planom-
radet berdknas ge en fordréjningsvolym pa totalt 254 ms vilket sdkerstiller att det dimens-
ionerande flodet inte 6kar vid ett 20-arsregn.

Uppvarmning

Sala-Heby Energi AB, Varme har stamledningar for fjarrvarme i omradet, dar anslutning kan
vara mojlig.

El

Omréade for teknisk anlaggning - transformatorstation reserveras i anslutning till befintlig milj6-
station i omradets norddstra del (E).

Elektroniska kommunikationer
Tillkommande bebyggelse antas kunna ansluta till befintligt fibernat.

Ledningar
Inom planomradet finns ett antal ledningar for olika syften, t.ex. el och bredband. Dessa ska be-

aktas i byggskedet for att undvika skador vid markarbeten samt dverbyggnad och framtida pro-
blem.

Inom omrade som i planforslaget foreslds anvindas for bostadsaindamal finns underjordiska led-
ningar som antingen kommer behéva flyttas eller tas bort.

Kinda ledningsigare inom planomradet dr Sala-Heby Energi Elnédt AB, Skanova, Lidén data samt
Sala kommun.

Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun okédnda ledningar som berérs av detaljplanen. Det
aligger exploatérerna att underséka om ytterligare ledningar finns. Exploatorerna ska kontakta
berorda ledningsagare i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begéras innan arbetena sitts
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igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgidngliga for berérda ledningsdgare under byggti-
den.

Ledningar som inte ligger p& kvartersmark och inte ligger inom u-omrade (u;) kan behova flytt-
tas i samband med detaljplanens genomférande.

Om parkering anordnas i norr intill infarten till Banelundsgatan behéver utformning ske si att
befintligt elskdp och va-ledning blir tillgdnglig. Ett u-omrade har darfér lagts in i denna del.

Avfall
Héamtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska félja arbetsmiljéverkets rikt-

linjer. Himtningsplats fér avfall ska utformas efter arbetsmiljoverkets krav pa korvégar, vind-
platser och avfallsutrymmen.

Avfallshanteringen ska dven f6lja kommunens riktlinjer om kéllsortering. Avfallshanteringen ska
félja kommunens férordning om renhéllning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveri-
ges "Handbok for avfallsutrymmen, Rad och anvisningar for transport, férvaring och dimension-
ering av hushallsavfall, Rapport 2009”.

Sophantering sker vid befintlig miljébod som ligger inom omréde med anvindningen Tekniska
anldggningar i plankartan (E), vid Banelundsgatan i nordostra delen av planomradet.

Hos kommunens atervinningscentral Aterbruket-Returen limnas sorterade forpackningar och
tidningar samt sorterat grovavfall frin hushallen. Foretag lamnar grovsopor efter tecknande av
Aterbrukskort.

Geoteknik

[ Projekterings-PM Geoteknik, daterad 2018-09-10, framgar att marken till stor del bestar av
friktionsjord pé berg. I ca en tredjedel av de undersékta punkterna noterades dven lera ovan
friktionsjorden. I vissa delar av omradet férekommer dven ett tunnare lager mulljord pé ca 0,1
meter i det Gversta jordlagret. Bergytan har uppmatts ligga pa mellan 0,3 och 2,4 meter under
mark.

Baserat pa de geotekniska forutséttningarna kan planerad bebyggelse grundlaggas med hel
platta av betong direkt pd mark. Fére grundlaggning ska eventuell mulljord samt organiskt
material schaktas bort, grundliaggning kan dérefter utféras pa forekommande torrskorpelera,
moran eller pd packad springstensbotten. Inga sattningskénsliga jordar har patriffats

Radon
Generellt klassas stora delar av Sala som hogriskomrade for markradonférekomst.

Enligt Projekterings-PM Geoteknik, daterad 2018-09-10, visar utfdrda matningar att marken in-
nehiller hoga radonhalter. Byggnader ska grundldggas radonsékert. Radonskydd hanteras nar-
mare i bygglovskedet. Huvudrekommendationen fran Boverket vad géller byggnadssitt med av-
seende pa radon ar att alltid bygga titt mot marken.

Fororenad mark

Inom Sala titort har genomférda studier visat pd férhéjda halter av framférallt bly och kad-
mium. Killa till fororeningarna ar silvergruvan och de processer som anvants f6r att foradla mal-
men.



17 (19)

& SA LA 2020-09-16

DIARIENR: 2018/255
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Samhillsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

Sala kommun har tagit fram en strategi for bedémning av metallféroreningar i mark. Strategin
har faststallt platsspecifika riktvirden (hélsoriskbaserade) fér kontaminerad ytjord.

Enligt Miljoteknisk markundersékning, daterad 2018-08-28, visar genomforda undersokningar
att det inom omradet finns forhéjda halter av bly, men de uppmitta halterna 6verskrider inte
Salas platsspecifika riktvarden. Inga féroreningar har patriffats i halter som innebér fara for
manniskors halsa eller miljé, uppmatta halter utgér darmed inte ett hinder for fortsatt planlagg-
ning. Beroende pa hur marken hanteras vid exploateringen ska en ny riskbedomning goras om
hanteringen paverkar ménniskors hilsa och milj6. Miljéenheten beh6ver kontaktas i samband
med detta.

Killan till det ngot férhoéjda halterna av bly bedéms vara atmosfarisk deposition fran gruvverk-
samheten i Sala, da inga andra kinda verksamheter bedrivits inom omradet och inget fyllnads-
material patraffades vid markundersékningen.

Buller
En bullerutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet, se tidigare avsnitt i be-

skrivningen. Berdkningar av stomljud behdver ske i bygglovsskedet, se tidigare avsnitt om vib-
rationer och stomljud.

Tekniska utredningar

Miljoteknisk markundersékning, Geosigma AB, 2018-08-28.
Projekterings PM Geoteknik, Bjerking AB Uppsala, 2018-09-10.
Dagvattenutredning, Geosigma AB, 2020-07-06.

Exploatoren bekostar de utredningar som ar nédvéndiga infér bygglovsprovning.

KONSEKVENSER AV DETALIPLANEFORSLAGET

Paverkan riksintressen

Planforslaget bedéms inte paverka angransande riksintresse for kulturmiljévarden Sala silver-
gruva och Sala Bergstad eller angransande riksintresse for kommunikation - Dalabanan, nega-
tivt.

Miljoaspekter

Kulturmiljé
Planens genomférande beddms inte medfdra negativ paverkan fér kulturmiljon.

Naturmiljé

Konsekvensen av planférslaget blir att obebyggd mark tas i ansprak for bebyggelse vilket inne-
bir att en stor del av skogen inom omrddet kommer behdva avverkas. Naturvirden inom plan-
omradet har inte bedomts vara hoga men stoérningszonen till den mer vardefulla zonen intill sjon
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minskar ndgot. Trad som fristalls i den nya gransen kan paverkas negativt av ett 6kat inslag av
sol.

Strandskydd

Omrade som omfattas av strandskydd planldggs som NATUR, vilket innebér att omradet fortsatt blir
tillgangligt for allmanheten och inte paverkas av exploateringen.

Rekreation och friluftsliv

Planens genomférande kommer att medfora att viss skogsmark tas i ansprak for bostadsinda-
mal, vilket kan medféra viss férsimring for majligheten till rekreation och friluftsliv, tillginglig-
heten till skogen kommer dock dven fortsattningsvis att vara god. De skogsstigar som finns inom
planomradets vastra del kommer att dras om utanfdr planomradet.

Mark och vatten

Planen bedéms inte leda till negativa konsekvenser fér mark- och vattenomraden inom eller i
anslutning till, omradet.

Luft
Miljékvalitetsnormerna (MKN) for luft beddms inte paverkas negativt av planens genomférande.

Risk

Enligt den inledande riskanalysen bedéms det sammanvéagda riskbidraget som mycket 13gt inom
planomradet. Inga atgirder behovs.

Gata och trafik

Forslaget innebar att befintligt gatunat kompletteras med en ny gatuslinga som ska férsorja till-
kommande bebyggelse. Ett 6kat antal boende kan innebara viss 6kning av trafikflodet, fraimst pa
Banelundsgatan. Sammantaget bedéms konsekvenserna for gata och trafik bli begrinsade.

Sociala aspekter

Barnperspektiv
Planen mojliggor etablerandet av fler bostader med nirhet till naturomraden, lekplats och bad.
Sammantaget bed6ms planférslaget kunna leda till positiva konsekvenser ur ett barnperspektiv.

Hdlsa och sikerhet

Tillkemmande bebyggelse vantas leda till en 6kad trafikméngd i omrddet vilket kan leda till 6kat
buller och minskad sikerhet fér oskyddade trafikanter. Dessa konsekvenser bedéms dock vara
begrinsade med avseende pa féreslagna atgarder.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har arbetats fram av Samhallsbyggnadskontoret samt konsulter fran Tengbom.

Andringar efter granskning

Sedan granskningen av detaljplanen sommaren 2020 har pé plankartan fdljande justerats:

- Naturmark har utdkats i den norra delen av planomradet

- Anvindningsbestimmelsen B1 har dndrats fran "Bostader, radhus, kedjehus, parhus och villor”
till "Bostidder"

- Formuleringen i p1 har justerats. Tidigare angavs att komplementbyggnader fick byggas sam-
man efter grannes medgivande. Efter grannes medgivande har nu tagits bort.

I denna planbeskrivning har justeringar gjorts med anledning av dessa mindre dndringar och
stycket om hantering av dagvatten har uppdaterats i enlighet med senaste version av dagvatten-
utredning.

Kjell-Ove Jacobsson Jasmina Trokic
Plan- och utvecklingschef Planarkitekt
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Planomradets lage

Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

. Plankarta med planbestdmmelser

« Plan- och genomforandebeskrivning

. Fastighetsforteckning och remisslista

« Bullerutredning, 2020-06-09
« Inledande riskanalys, 2020-03-11

« Miljoteknisk markundersokning, 2018-08-28

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1
Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-550 00

Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se

Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten
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« Projekterings PM Geoteknik, 2018-09-10
« Dagvattenutredning, 2020-07-06
« Naturvirdesinventering, 2020-05-02

INLEDNING

Sammanfattning

Planprocessen bedrivs med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) i sin lydelse efter 1/1 2015. Planomradet ligger vaster om Banelundsgatan i bostads-
omradet Skuggan. Detaljplanen medger bostadsbebyggelse for enbostadshus med mojlighet till
etablering av ca 30 enbostadshusenheter. I planen regleras en minsta fastighetsstorlek pa 150
kvm. Detaljplanen erbjuder en flexibilitet vilket innebar att olika l6sningar for exempelvis place-
ring, antal fastigheter och bebyggelsens utformning dr majliga. Skalan pa tillkommande bebyg-
gelse ska ansluta till skalan pa befintlig bebyggelse i dvriga Skuggan.

Ett genomforande innebér att oexploaterad skogsmark tas i ansprak for ny bebyggelse.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader i anslutning till befintligt bostadsomrade i
Skuggan.

Omradet bestdri dagsliaget av skogsmark som i och med planens genomférande ianspraktas for
enbostadshus i form av exempelvis friliggande villor, radhus, kedjehus och parhus.

Liagesbestaimning, areal och markdgoforhdllanden

Planomradet utgor en del av den kommunaldgda fastigheten Kristina 4:1 och ligger ca 3 km
nordvast om centrala Sala. Omradet ar ca 2,5 hektar stort och avgransas av Banelundsgatan i ost,
Dalhemsleden i norr och skogsmark i vast.

Planomrddet markerat med svart streckad linje.
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PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors sa att med-
borgare far vara delaktiga och ges mojlighet att paverka planeringen i en planprocess.

Samrad

Planarbetet inleds med att ett forslag till detaljplan upprattas. Férslaget skickas ut pa samrad till
berorda intressenter samt stélls ut i kommunhusets entré. De synpunkter som ldmnas fran fas-
tighetsdgare och andra sakdgare samt hyresgaster, organisationer, myndigheter m.fl. redovisas i
en samradsredogorelse. Samradsredogorelsen innehaller 4ven KSF:s kommentarer och forslag
till stallningstagande till inkomna synpunkter.

Granskning

Det eventuellt reviderade planforslaget skickas ut till berérda intressenter samt stélls ut i kom-
munhusets entré och pd kommunens hemsida. De synpunkter som kommer in under utstall-
ningen redovisas i ett utldtande. Utlatandet innehaller d&ven KSF:s kommentarer och forslag till
stillningstagande till inkomna synpunkter.

Antagande

Planforslaget 6verlamnas till kommunfullmaktige for antagande. Innan drendet kommer upp i
fullméktige bereds det i kommunstyrelsen. Om inte planen ¢verklagas vinner den Laga Kraft
inom tre veckor.

Overklagande

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om antagande satts upp pa
kommunens anslagstavla. De som senast under granskningstiden skriftligen har framfort syn-
punkter som inte har blivit tillgodosedda har rétt att 6verklaga planbesluten. I forsta hand ar det
sakégare, bostadsrittsinnehavare, hyresgéster, boende och hyresgistorganisationer. Overkla-
gandet provas av Mark- och miljddomstolen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse
Detaljplanen ligger inte inom omrade som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap Miljobalken.

Vaster om planomradet finns Lingforsen som ar del av omrade utpekat som riksintresse for kul-
turmiljovard enligt 3 och 4 kap Miljobalken. Langforsen utgor en del av det stora dammsystem
som omfattas av riksintresseomradet Sala silvergruva och Sala Bergstad (U 16).

Norr om planomradet finns jarnvdagen Dalabanan som utgor ett riksintresse mellan Uppsala och
Mora.

Oversiktliga planer

I den fordjupade dversiktsplanen, plan for Sala stad, som godkandes varen 2014 och ddrmed er-
satter den kommunomfattande dversiktsplanen inom det aktuella omradet, utpekas planomra-
det som "nytt omrade for bostader”.

Detaljplanens syfte stimmer darmed 6verens med de riktlinjer som anges i den fordjupade éver-
siktsplanen. En mindre del av omradet ar utpekat som vérdefull skog. | framtagen naturvér-
desinventering konstateras dock att det inte finns ndgra hoga naturvarden pa platsen. Darmed
beddms det som rimligt att inte plangransen foljer avgransningen fullt ut som redovisas i Plan
for Sala. S e g

Utvecklingsomrade
s (unt bostdder, verksamheter eller allmdnt
dndamadl betyder att omrddet dr nytt.

~ Bostédder
[ | Markanvindningen kan inrymma mdnga
. olika sorters beende, som smdhusomrdden,
flerbostadshus, dldreboenden med mera.
Det kan i mindre utstrdckning dven ingd
handel och service men dad inte av
centrumkaraktdr.

M virdefull skog

rstrévskog och kvarterstrévskogar.

rtrévskog dr en stor skog som dr
viktig for friluftslivet och har ett stort
upptagningsomréde. Kvartersskog dr
en mindre avgrdnsad skog i stadens
bebyggelsestruktur. Skogen har ett
stort vdrde for det dagliga friluftslivet
som till exempel lek, promenad,
motion och hundrastning.

Aktuellt planomrdde dr markerat med vit streckad linje.

Detaljplaner
Planomradet omfattas inte av ndgon géllande detaljplan. I 6st och séder angriansar omradet till
detaljplanelagt omrade, Stadsplan for Skuggan etapp III (DP 3131), antagen 1971, samt detalj-
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plan fér Skuggan (DP 4022), antagen 2009. Stadsplanen medger markanvandningen bostadsan-
damal, fristdende hus. Detaljplanen i séder medger frimst naturmark och vattenomrade, med
inslag av bostédder och centrumandamal.

Miljobedémning

En behovsbeddmning for miljobedémning har gjorts av Plan- och utvecklingsenheten. Med ut-
gangspunkt i behovsbedémningen anser kommunen att ett genomférande av detaljplanen inte
innebar sadan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap 11 § i Miljobalken och att en miljo-

konsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte dr nédvindig.
Lansstyrelsen har 2018-11-12 meddelat att de delar kommunens bedémning.

Skydd av natur
Omrédet omfattas inte av skyddad natur som t.ex. strandskydd, natura 2000 eller naturreservat.

Fornlimningar
Inga kianda fornlamningar finns i omradet. Om fornlamningar patraffas i samband med exploate-
ringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till lansstyrelsen.

Kommunala beslut i 6vrigt

2018-02-20 fattade Kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU) beslut om att ge Samhéllsbygg-
nadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten, i uppdrag att upprétta detaljplan foér del av Skug-
gan, Banelundsgatan, Kristina 4:1.

2019-10-23 godkinde Kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU) férslaget och uppdrog dt
plan- och utvecklingsenheten att sinda ut detaljplanen pd samrad.

2020-06-24 godkiande Kommunstyreisens ledningsutskott (KSLU) forslaget och uppdrog at
plan- och utvecklingsenheten att sanda ut detaljplanen pé granskning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Kulturmiljo
Forutsdttningar

Utover att Langforsen (som ligger i nidrheten av planomradet) ingdr i riksintresseomrade ar det
ocks3 klassat som nationell virdefull vattenmiljo, ligger vid det foreslagna omradet.

Mark och vegetation

Férutsdttningar

Marken inom planomradet bestdr av skogsmark som ar nagot kuperad men saknar stérre hojd-
skillnader. Genom planomradets vastra del stracker sig en skogsstig som ansluter till den befint-
liga vandringsleden Gruvdammsrundan/Grona gangen.

Enligt framtagen naturvirdesinventering anges att skogen i omrdde ar relativt ung, ca 50-60 ar
och att skogen i stort sett bestar av tall men med ett stort inslag av bjork och i viss man asp.
Inom planomradet finns ocksa en vatmark i norra delen dér bjork dominerar med en del al och
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silg. P ga att traden ar unga finns inte sd hoga biologiska kvaliteter inom planomradet. Strand-
zonen har dock bedémts som viktig med naturvirdesklass 3. Som kantzon till stranden har den
stort varde och kan fd en 6kad biologisk betydelse i framtiden.

[ Gronstrukturplanen anges att skogsomradet ar mycket vardefullt for rekreation och vardagsfri-
tid. Genom omradet gar Gruvdammleden, som sedan fortsitter lings sjéstranden och Grona
gangen som gar tvdrs genom omradet. Inpassager gar langs etablerade stigar framst i sdder och
norr. Strandskydd finns i en mindre del av planomradet, se illustration nedan.

@ Vitga punkter
Stigar

e Qrdn gangen oth Gruvdammsloden |

et Grona ghngen

Grvdanvrissagen
Ovnga stigar

I Natuvare

{ 0510 20 30 40 50 Meter AL
O e et o Vb

Vister om omrddet finns omrdde (markerat i orange) som bedémts
vara av naturvdrdesklass 3. (Bild: Conec)
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Utdrag ur plankarta som visar strandskyddets utbredning (prickmarkerat).
Del av planomrddet (som planldggs som NATUR) omfattas av strandskydd.

Fordndringar
I och med planens genomférande kommer befintlig skogsmark inom planomradet delvis avver-
kas for att ersdttas av tomtmark for bostader.

Ca 0,6 hektar mark i den nordostra delen av planomradet, samt en mindre markyta i séder plan-
laggs som naturmark (NATUR) med plats for fordrojning och rening av dagvatten. Befintlig
skogsstig kommer dras om och placeras vaster om planomradet. For att bevara karaktdren av en
skogsstig regleras i planen ett bebyggelsefritt omrdde mot skogen pd 5 meter inom vilket
marklov kravs for fallning av trdd med en stamdiameter pa minst 0,15 meter, matt pa en hojd av
1,0 meter ovan mark (ai).

Det mindre omrdde som omfattas av strandskydd, planldggs som NATUR, vilket innebar att det
inte paverkas av exploateringen och fortsatt blir tillgédngligt for allmanheten.

Bebyggelseomraden
Férutsdttningar

Planomrédet angransar till resterande delar av bostadsomradet Skuggan i 6st som till storre de-

len bestdr av tomtmark for enbostadshus med tillhérande gator. Har finns bebyggelse i form av

villor, kedjehus och radhus uppforda fran 1960-talet och fram till idag. S6der om planomradet

ligger del av omradet kring Mans-Ols vdg med bebyggelse som succesivt har uppforts och forta-

tats under ett par hundra ar, viss fortatning sker dven idag. Omradet har en lantlig karaktar dar

merparten av bebyggelsen har en traditionell utformning med rédmalad trdapanel och tegel-
tackta sadeltak.

Foto nedan. Banelundsgatan som strécker
sig ldngs planomradets Gstra gréns

i

Planomrddet /ig i/I vanstef Ibl/d

Foto. Skogsstig i planomrdadets vdstra del som dras om
och férldggs utanfér planomrddet.
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Férdndringar

Omradet planldggs for markanvandningen bostadsdndamaél (B) med en foreslagen utformning
som mojliggor ca 30 nya tomter for enbostadshus i form av t ex friliggande villor, radhus, kedje-
hus och parhus. Fastighetsstorleken regleras till en minsta tilldtna fastighetsarea pa 150
kvadratmeter (ez).

P
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&30 kv

o ¢ Sinar: 137
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Y } Tomt4 < P
030 kvm % <
Tomt 8 5
380 kv,
'romu

;g \ Tomt® ( i EITID S
; ¢ \ - 810 kvml
) !

o
/'-

" Tomtg ', Tomt?
67 ki

Situationsplan (lllustration: Elghammar AB). Exempel pd hur bebyggelse kan uppféras i omrdadet.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea inom anvandningsomradet ar 35 %
(e1). Utover detta far for villor och parhus garage- och komplementbyggnader uppforas med
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max 30 m2 per bostadsenhet. For rad- och kedjehus fir (utéver byggnadsarean) komplement-

byggnader om max 15 m2 uppfdras per enhet, samt gemensamt miljohus/teknikhus om hogst
80 m2. Férraden far byggas samman.

Byggnadshéjden regleras till hogst 7 meter vilket syftar till att m6jliggor bebyggelse pa upp till
tvé viningar.

Byggnader ska placeras minst 2,5 meter frin fastighetsgrins mot gata (p1) vilket syftar till att
sakerstdlla fri sikt for trafik pd gatan. [ samma bestdmmelse regleras ocksa att: Komplement-
byggnader placeras och byggas samman i tomt- och fastighetsgrans. Om inte sammanbyggnad
sker ska komplementbyggnad placeras minst 1 meter frin fastighetsgrans.

Ett omradde pd 5 meter mot skogen i vast prickmarkeras vilket innebar att marken inte fir forses
med byggnader. Begransningen ger ett bebyggelsefritt avstdnd mot skogen.

Detaljplanen erbjuder en flexibilitet vilket innebar att olika losningar for exempelvis placering,

antal fastigheter och bebyggelsens utformning ar mdjliga. I situationsplanen pa foregdende sida
redovisas en tdnkbar 16sning.

Trafik och parkering

Planomradet angors fran Dalhemsleden (vag 800) i norr, via Banelundsgatan. Inom planomradet
finns i dagslaget inga gator.

En ny gatuslinga foreslds anldggas for att forsorja tillkommande bebyggelse vilket innebir tva
nya angoringspunkter ldngs Banelundsgatan. Dessa foreslas placeras i hdjd med tva befintliga
korsningspunkter, Banelundsgatan-Lingongatan samt Banelundsgatan-Blabarsgatan. Detta ger
en naturlig fortsattning pa befintligt gatundt med mojlighet att skapa tva fyrviagskorsningar. Alla
gator i omradet planlaggs som allmén plats (GATA).

Parkering ska ske pa den egna fastigheten. Olika l6sningar for parkering intill planerade radhus
finns, kvartersmarkens avgransning har justerat sa att olika alternativ inryms. Om parkering an-
ordnas i norr intill infarten till Banelundsgatan behdver utformning ske s att befintligt elskap
och va-ledning blir tillganglig. Ett u-omrade har darfér lagts in i denna del.

Gang och cykel

Inga gdng- och cykelbanor finns inom planomradet. I resterande del av Skugganomradet finns
separata gang- och cykelbanor som forbinder Skuggan med bland annat Salas centrala delar.
Aven utmed Dalhemsleden, norr om Skuggan, finns separat gang- och cykelbana.

Inom planomridet foreslds all cykeltrafik ske i gata blandat med biltrafik.

Kollektivtrafik

Stadsbussen Silverlinjen, Angshagen - Sala Resecentrum - Akra (Skuggan), trafikerar omradet
med avgingar fyra gdnger per dag pd vardagar och en gang per dag pd helgen. Turen miste for-
bestillas. Ndrmaste busshallplats ar Krokusgatan som ligger ca 350 meter séder om planomra-
det. Vag 800 (Dalhemsleden) trafikeras av busslinjen 63, som trafikerar striackan Sala - Broddbo
- Moklinta, med 8-10 avgangar pa vardagar. Narmaste hallplats &r Banelund som ligger ca 250
meter fran planomradets norra del.
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Sala resecentrum ligger ca tre kilometer sydést om planomradet med tag och bussférbindelser
mot bl a Uppsala/Stockholm, Vasteras, Avesta och Karlstad.

Service
Niarmaste skola ar Larkbacksskolan, F-6, som ligger ca 2 km syddst om Skuggan och i centrala
Sala, ca 3 km frén planomradet, finns ytterligare ett antal grundskolor. Narmaste férskola ar Dal-

hems forskola, syddst om omradet, med fyra avdelningar. Ca 1,5 km Oster ut ligger Gardesta for-
skola med tva stora avdelningar.

[ Sala kommun finns tvd gymnasieskolor, Kungsangsgymnasiet med flera olika gymnasiepro-
gram som till exempel Barn- och fritidsprogrammet, El- och energiprogrammet samt Naturve-
tenskapsprogrammet och Samhallsvetenskapsprogrammet. I Saladamm ligger Osby, Vistman-
lands naturbruksgymnasium.

I centrala Sala finns kommersiell service i form av exempelvis dagligvaruhandel och restau-
ranger.

Klimatanpassning

Dagvatten

Ett genomforande av planen kommer innebéra att fler ytor hardgors dn i dagslaget vilket inne-
bir 6kade dagvattenfléden som behéver tas omhand. Dagvattenflodet fran omradet far inte 6ka i
jamforelse med befintligt utflode. Foreslaget dagvattensystem for planomradet berdknas ge
en fordréjningsvolym pa totalt ca 200 ms vilket sdkerstéller att det dimensionerande flédet
inte 6kar vid ett 20-arsregn.

Recipienten for dagvatten ar Lillan som i dagslédget har mattlig ekologisk status och ej uppnar
god kemisk status, frimst med avseende pa bly och blyféroreningar samt dalig hydromorfo-
logi. En 6kad fororeningsbelastning pa recipienten bor undvikas, dagvattnet bor darmed renas
innan det slapps vidare till recipienten.

En dagvattenutredning, daterad 2020-07-06, har tagits fram. Atgarder som redogérs nedan ska
utforas for att f en fungerande dagvattenhantering och inte 6ka belastningen pa recipienten.

Dagvattnet leds till den norra delen av planomradet som forblir naturmark dar vattnet kan an-
samlas och sedan infiltreras. Det r alltsd en infiltrationsyta av befintlig naturmark som fordro-
jer och renar dagvattnet. Den yta inom planomradet som bedéms som mest lamplig till att om-
hinderta dagvattnet frén planomradet ar det ldgldnta omradet i det nordéstra hornet. Denna ir
planomridets ldgpunkt och da nyttjas omradets topografi till att skapa ett hdllbart dagvattensy-
stem. Dagvattnet leds till infiltrationsytan via makadamdiken inne i kvarteret och ett svackdike
langs den ostra gransen av planomradet. I den s6dra delen av planomradet (inom naturmark,
soder om gatan) anldggs dessutom en dagvattenanlaggning for att omhénderta dagvatten fran
tva hus och en del av kvartersgatan. Denna dagvattenanldggning ska ha en erforderlig utjam-
ningsvolym om 30 m3.

I handelse av ett skyfall bor eventuella dagvattenanldggningar bredda ut mot bevarad natur-
mark inom planomradet dar markoversvimning tilldts. Vid kraftiga dversvimningar bor natur-
marken inom planomrédet i sin tur bredda ut dver de omgivande vigarna for vidare ytavrinning
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till recipienten. Draneringen av den narliggande jarnvigen och Dalhemsleden méste ocksa beak-
tas vid implementering av dagvattensystemet. En eventuell ansamling av vatten far inte ligga for
ndra jarnvagen.

Sammantaget beddms exploateringen, tillsammans med de foreslagna dtgirderna fér dagvatten-
hanteringen, inte 6ka belastning pa det befintliga dagvattennitet och inte paverka recipientens
mojlighet att uppna dess MKN.

Luft
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft bedéms inte dverskridas.

Hilsa och sikerhet

Tillgdnglighet
Inom offentlig platsmark sdkrar kommunen att tillkommande ging- och cykelvagar ar tillgidng-
liga for personer med funktionsnedséttning.

For byggnader finns bestdimmelser som omfattar krav pa tillganglighet och anvandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférméga. Dessa krav behandlas i bygglovsskedet.

Buller
Norr om planomradet stacker sig Dalhemsleden och jarnvagen {Dalabanan) som ligger ca 30 re-
spektive 50 meter fran plangréns. Dessa genererar storningar i form av buller.

Regeringen har angett riktvirden for trafikbuller vid bostadsbyggnader i forordningen om tra-
fikbuller. Vid fasad giller att 60 dBA ekvivalent ljudniva ska innehallas for bostader som éversti-
ger 30 m2. P4 uteplats géller att 50 BA ekvivalent [judniva ska innehdllas samt 70 dBA maximal

ljudniva.
Unynnme Hogsta trafikbullerniva (dBA frifilr)
Elvivalent [judniva Maximal ludnivé
Utomhus (frifiltsviirde)
vid ffl)sad 60/ 65 -
pi uteplats 50 709

a) For bostad om hogst 35 m? giiller det hogre viirdet
b) Bdr inte dverskridas med mer #n 10 dBA fem ggr/ timme ki, 06:00-22:00

Om ljudnivén vid fasad dverskrider tabellens vérden bor minst hiilften av bostadsrummen ha
tillgéng till en sida dér dygnsekvivalent ljudniva dr héigst 55 dBA och maximal hogst 70 dBA
Kkl. 22:00-06:00. Med bostadsrum avses rum f5r daglig samvaro och rum fér sémn, ej kok.

Inomhus i bostiider giller Boverkets Byggregler (BBR).
Tabell som anger riktvéirden for buller fran spartrafik och végar vid nybyggnation av bostdder.

Trafikuppgifter p& Dalhemsleden till bullerutredningen har inhdmtats fran Sala kommun. Leden
trafikerades 2010 av 3700 fordon/dygn. Ar 2030 har beddmning gjorts att 6700 fordon/dygn
kommer att trafikera leden. Andel tung trafik har fér bdda drtalen bedémts utgora 5%.

Spartrafikuppgifter har inhdmtats fran Trafikverkets basprognos for 2040, se uppgifter nedan.
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Tagtyp Hastighet Tagldngd Prognosvérden
[l fm/h ] (medel/max) [ 2040 ]
[mj Antal
(DYGN/ dag/ kvall/ natt)
S-Gods 100 572 /630 7/2/1/ 4
$-X50-54 140 220/ 110 28/ 18/ 10/ 0
S-X50-54 140 100/ 50 §/3/2/0

Berakningar visar att ljudnivén vid fasad som hogst uppgar till 57 dBA vid fasader langst upp i
norr. Darmed innehélls riktvardet om 60 dBA for bostider utan dtgirder. I den norra delen av
omradet behover for en planerad tomt enligt forslaget i illustrationsplanen en skarm om ca 1,5
m anordnas for att riktvarden for uteplatser ska innehallas. For illustrerade radhus i norr kan en
gemensam uteplats anordnas dar riktvirdena innehélls Om friliggande villor uppfors i norr eller
radhusen placeras pa annat sitt kan det bli aktuellt med fler skirmar for att riktvirden for ute-
plats ska innehadllas. Frdgan behéver hanteras i bygglovsskedet.

Tillkommande bebyggelse kommer att generera viss ny trafik som framst kommer belasta
Banelundsgatan samt tillkommande gator inom planomradet. Tillkommande trafik p& lokalga-
torna beddms inte generera storningar sa att riktvardena 6verskrids.

Mélet med trafikbuller inomhus enligt BBR kan klaras med lampligt val av fonster, fasad och
uteluftsdon. Val av fasadisolering maste studeras mer i detalj i projekteringen.

Vibrationer och stomljud

I bullerutredningen anges att kinnbara vibrationer i firdig byggnad inte bedéms éverskrida
riktvarde om 0,4 mm/s. Berdknade stomljudsnivaer uppgar till 33-38 dBA beroende p3 val av
byggnadsstomme och grundldggningsmetod, vilket dr hogre dn riktvardet om 30 dBA. Stomljud
bor darfér utredas ytterligare, exempelvis att genom matning av vibrationer i mark berdkna
stomljudsnivaer i byggnad. Med planbestdmmelse regleras darfor att bostdder ska utforas sé att
stomljud i boningsrum inte dverstiger 30 dBA maximal ljudniva slow frdn jarnvagstrafik. Berak-
ningar behover ske infor bygglov.

Risk

Dalabanan trafikeras bade av persontrafik och godstrafik inklusive transporter av farligt gods.
DA planomradet ar beldget inom 150 m fran jarnvégen har en inledande riskanalys tagits fram.
Enligt Trafikverket utgdr godstrafiken tva tredjedelar av den totala trafiken. Kapacitetsh6jande
dtgarder som vidtas pd banan kan innebdira att trafikmédngden kan komma att 6ka i framtiden. I
analysen har olycksscenarier identifierats och en kvalitativ uppskattning av riskerna har gjorts.
Det sammanvégda riskbidraget beddms som mycket 1agt inom planomradet. Avstdndet pd 55 m
ger ett betryggande skydd mot ursparning och tagbrand och en mycket stor majoritet av alla
olycksrisker med farligt gods. Nagra riskreducerande dtgdrder beddms inte vara nédviandiga.

Lek och rekreation

Skogsomradet vist om planomradet utpekas i den fordjupade 6versiktsplanen som virdefull
skog, kvartersskog, med stort virde for det dagliga friluftslivet t ex lek, promenad, motion och
hundrastning. [ vastra delen av planomradet finns en skogsstig som ansluter till vandringsle-
derna Gruvdammsrundan/Grona gngen som stracker sig runt Silvergruvans vattensystem.
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Léangs leden finns informationsskyltar om gruvans vattensystem och andra intressanta sevérd-
heter, hir finns ocksd goda mojligheter till svamp- och barplockning.

Nirmaste lekplats dr Stora Skuggans lekpark som ligger centralti Skugganomradet, ca 300 me-
ter fran aktuellt planomrade. Lekplatsen nyanlades r 2016 och har tema pirater. Bredvid lek-
platsen finns dven en grusplan for bollspel.

Vid Langforsen, ca 500 meter s6der om planomrédet, ligger Skuggans badplats med omklid-
ningsrum, torrtoa och grillméjligheter. Langre soderut, vid Mans-Ols vig, ligger Skuggans bad
och Langforsbadet med kallbadhus, bryggor och kiosk. Har finns &ven kanotcentral, méjlighet att
hyra trampbat och roddbat, samt volleybollplan och handbollsmal. Vister om Langforsbadet lig-
ger Sandvikens badplats med stora grasytor, gungor och rullstolsramp.

I och med planens genomf6rande tas en del skogsmark i ansprak for bostadsdndamal, viss andel
skogsmark sparas genom de planerade naturomradena (NATUR) i norddst och séder. Befintlig
skogsstig flyttas och forlaggs strax utanfér planomrédet i vast.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan detaljplan
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande under KSLU:s ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade tidpunkter for olika beslut.

Host 2019 KSLU, beslut om samrad
Host 2019 Samrad

Sommar 2020 KSLU, beslut om granskning
Sommar 2020 Granskning

Hésten 2020 KS-beslut om godkdnnande
Hosten 2020 KF-beslut om antagande
Hésten 2020 Laga kraft

Savida inte detaljplanen 6verklagas kan gatuombyggnad starta och bygglov ges for atgirder i
Overensstammelse med detaljplanen nar detaljplanen vinner laga kraft.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 5 dr fran den dagen dd planen vinner laga kraft.

Markigorforhallanden
Planomradet utgors av del av fastigheten Kristina 4:1 som ags av Sala kommun.

Huvudmannaskap
Sala kommun dr huvudman for allmén plats - gata och naturomrdde. Sala kommun ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats inom planomrédet.
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Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmin platsmark, vatten och avlopp, dagvattenanligg-
ningar och elnat till fastighetsgrins. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsigare for
dessa.

Avtal

Markanvisningsavtal ska upprattas i enlighet med Sala kommuns riktlinjer och godkénnas i
kommunfullméktige innan detaljplanen antas. Markanvisningsavtalet ger intressenten exklusiv
ratt att fortsdtta forhandla med Sala kommun om férvirv av tomtmark inom planomradet uti-
frén i avtalet givna forutsittningar. Markanvisningen fullféljs genom tecknande av bindande
kdpe- och genomférandeavtal dar de slutliga villkoren faststalls.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Kommunen ansdker om och bekostar fastighetsbildning enligt detaljplanen. Fastighetsbild-
ningen ska pdborjas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft.

Ledningsritter

Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrida med exploatéren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Samrad med exploatér sker efter forvirv av
mark, innan dess sker samrdd med kommunen. Avtal avseende omlaggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsigaren och exploatoren.

Ledningsédgare ansoker och bekostar lantméterifdrrdttning inom aktuellt omrade som bl.a. tryg-
gar ledningars ratt i den takt omradet byggs ut.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Kostnaderna for uppréttande av denna detaljplan tas ut som planavgift i bygglovskedet.

Exploateringskalkyl och planekonomi

Planférslaget innebar bade utgifter och inkomster for kommunen. VA-kollektivet far kostnader
for byggande och drift av vatten och avloppsnéit samt dagvattenhantering men dven intdkter via
anslutningsavgifter for VA och dven via l6pande forbrukningsintikter.

Kommunen fir kostnader for byggande och drift och underhall av gator och naturmark samt
kostnader for planlaggning, utredningar samt férrattningskostnader.

Sammantaget bedoms planforslaget ge ett positivt nettoresultat over tid pga. av inkomster fran
forsaljning av fastigheter.

De storsta utgifterna initialt ir byggande av gata samt kostnader fér nyanldggning av vatten och
avlopp och saneringskostnader.
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Anslutningsavgifter

Fjdrrvarme, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter inom re-
spektive ekonomiska ramar.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet angrénsar till befintligt verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och avlopp och
antas kunna ansluta till befintligt nat genom en utékning av verksamhetsomridet. Forprojekte-
ring/utredning kravs for att studera anslutningsmajligheterna mer i detalj.

[ samband med beslutet om antagande av detaljplanen behdver dven beslut fattas om att utoka
verksamhetsomradet.

Dagvatten

Dagvattnet fran tomter och gator foreslas ledas, via ledningar eller makadamdiken, till om-
radets ldgpunkt i norddst dar det kan fordrojas och infiltreras.

Befintliga dagvattenledningar har i viss man begrdnsad kapacitet, dagvattenflodet frin omradet
far darfér inte 6ka i jamf{orelse med befintligt utflode. Foreslaget dagvattensystem for planom-
radet berdknas ge en fordrojningsvolym pa totalt 254 m: vilket sakerstiller att det dimens-
ionerande flodet inte 6kar vid ett 20-arsregn.

Uppvarmning

Sala-Heby Energi AB, Varme har stamledningar for fijirrvirme i omradet, dir anslutning kan
vara mojlig.

El

Omrade for teknisk anldggning - transformatorstation reserveras i anslutning till befintlig milj6-
station i omrddets nordostra del (E).

Elektroniska kommunikationer
Tillkommande bebyggelse antas kunna ansluta till befintligt fibernat.

Ledningar

Inom planomrédet finns ett antal ledningar for olika syften, t.ex. el och bredband. Dessa ska be-
aktas i byggskedet for att undvika skador vid markarbeten samt 6verbyggnad och framtida pro-
blem.

Inom omrade som i planforslaget foreslas anvandas fér bostadsandamal finns underjordiska led-
ningar som antingen kommer behéva flyttas eller tas bort.

Kinda ledningsagare inom planomradet dr Sala-Heby Energi Elnéit AB, Skanova, Lidén data samt
Sala kommun.

Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun okédnda ledningar som berors av detaljplanen. Det
aligger exploatorerna att undersoka om ytterligare ledningar finns. Exploatorerna ska kontakta
berorda ledningsigare i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begiras innan arbetena sitts
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igdng. Befintliga anldggningar méaste hallas tillgingliga for berérda ledningségare under byggti-
den.

Ledningar som inte ligger pa kvartersmark och inte ligger inom u-omrade (uy) kan behova flytt-
tas i samband med detaljplanens genomforande.

Om parkering anordnas i norr intill infarten till Banelundsgatan behdver utformning ske s att
befintligt elskdp och va-ledning blir tillgdnglig. Ett u-omride har darfor lagts in i denna del.

Avfall
Hamtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska félja arbetsmiljoverkets rikt-

linjer. Himtningsplats for avfall ska utformas efter arbetsmiljoverkets krav pd korvigar, vand-
platser och avfallsutrymmen.

Avfallshanteringen ska dven f6lja kommunens riktlinjer om kéllsortering. Avfallshanteringen ska
folja kommunens férordning om renhallning och de rekommendationer som anges i Avfall Sveri-
ges "Handbok fér avfallsutrymmen, R&d och anvisningar for transport, férvaring och dimension-
ering av hushallsavfall, Rapport 2009”.

Sophantering sker vid befintlig miljébod som ligger inom omrade med anvindningen Tekniska
anldggningar i plankartan (E), vid Banelundsgatan i norddstra delen av planomradet.

Hos kommunens atervinningscentral Aterbruket-Returen lamnas sorterade forpackningar och
tidningar samt sorterat grovavfall fran hushéllen. Féretag lamnar grovsopor efter tecknande av
Aterbrukskort.

Geoteknik

I Projekterings-PM Geoteknik, daterad 2018-09-10, framgéar att marken till stor del bestr av
friktionsjord pa berg. | ca en tredjedel av de undersokta punkterna noterades dven lera ovan
friktionsjorden. [ vissa delar av omradet forekommer dven ett tunnare lager mulljord pé ca 0,1

meter i det 6versta jordlagret. Bergytan har uppmitts ligga pd mellan 0,3 och 2,4 meter under
mark.

Baserat pa de geotekniska forutsdttningarna kan planerad bebyggelse grundliggas med hel
platta av betong direkt pd mark. Fére grundlaggning ska eventuell mulljord samt organiskt
material schaktas bort, grundldggning kan darefter utféras pa férekommande torrskorpelera,
mordn eller pd packad sprangstensbotten. Inga sattningskansliga jordar har patraffats

Radon
Generellt klassas stora delar av Sala som hogriskomrade fér markradonférekomst.

Enligt Projekterings-PM Geoteknik, daterad 2018-09-10, visar utforda méatningar att marken in-
nehaller hoga radonhalter. Byggnader ska grundliggas radonsadkert. Radonskydd hanteras nar-
mare i bygglovskedet. Huvudrekommendationen frdn Boverket vad giller byggnadssatt med av-
seende pd radon ar att alltid bygga tatt mot marken.

Fororenad mark

Inom Sala titort har genomforda studier visat pa férhojda halter av framforallt bly och kad-
mium. Killa till féroreningarna dr silvergruvan och de processer som anvints for att fordadla mal-
men.
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Sala kommun har tagit fram en strategi for bedomning av metallfdroreningar i mark. Strategin
har faststéllt platsspecifika riktvirden (hilsoriskbaserade) for kontaminerad ytjord.

Enligt Miljoteknisk markundersékning, daterad 2018-08-28, visar genomfdrda undersokningar
att det inom omradet finns forhojda halter av bly, men de uppmatta halterna 6verskrider inte
Salas platsspecifika riktvarden. Inga féroreningar har patriffats i halter som innebér fara for
manniskors hélsa eller milj6, uppmatta halter utgér dirmed inte ett hinder for fortsatt planligg-
ning. Beroende pa hur marken hanteras vid exploateringen ska en ny riskbeddmning goras om
hanteringen pdverkar ménniskors hélsa och miljé. Miljéenheten behéver kontaktas i samband
med detta.

Killan till det ndgot forhojda halterna av bly beddms vara atmosfirisk deposition fran gruvverk-
samheten i Sala, dd inga andra kdnda verksamheter bedrivits inom omrddet och inget fylinads-
material patraffades vid markundersdkningen.

Buller

En bullerutredning har tagits fram inom ramen f6r detaljplanearbetet, se tidigare avsnitt i be-
skrivningen. Berdkningar av stomljud behdver ske i bygglovsskedet, se tidigare avsnitt om vib-
rationer och stomljud.

Tekniska utredningar

Miljéteknisk markundersékning, Geosigma AB, 2018-08-28.
Projekterings PM Geoteknik, Bjerking AB Uppsala, 2018-09-10.
Dagvattenutredning, Geosigma AB, 2020-07-06.

Exploatoren bekostar de utredningar som dr nddvéndiga infor bygglovsprovning.

KONSEKVENSER AV DETALIPLANEFORSLAGET

Paverkan riksintressen

Planforslaget beddms inte paverka angransande riksintresse for kulturmiljévarden Sala silver-
gruva och Sala Bergstad eller angransande riksintresse fér kommunikation - Dalabanan, nega-
tivt.

Miljoaspekter

Kulturmiljé
Planens genomforande bedéms inte medféra negativ pdverkan for kulturmiljon.

Naturmiljé

Konsekvensen av planforslaget blir att obebyggd mark tas i ansprak for bebyggelse vilket inne-
bar att en stor del av skogen inom omrddet kommer behova avverkas. Naturvirden inom plan-
omrédet har inte beddémts vara hoga men stérningszonen till den mer vardefulla zonen intill sjon
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minskar ndgot. Trad som fristills i den nya griansen kan piverkas negativt av ett okat inslag av
sol.

Strandskydd

Omrade som omfattas av strandskydd planldggs som NATUR, vilket innebér att omradet fortsatt blir
tillgangligt for allmanheten och inte paverkas av exploateringen.

Rekreation och friluftsliv

Planens genomforande kommer att medfora att viss skogsmark tas i ansprak for bostadsénda-
mal, vilket kan medfora viss forsdmring for méjligheten till rekreation och friluftsliv, tillgénglig-
heten till skogen kommer dock dven fortsattningsvis att vara god. De skogsstigar som finns inom
planomradets vistra del kommer att dras om utanfor planomradet.

Mark och vatten

Planen bed6ms inte leda till negativa konsekvenser for mark- och vattenomraden inom eller i
anslutning till, omradet.

Luft
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft bedéms inte paverkas negativt av planens genomfdrande.
Risk

Enligt den inledande riskanalysen beddms det sammanvégda riskbidraget som mycket ldgt inom
planomradet. Inga atgarder behovs.

Gata och trafik

Forslaget innebdr att befintligt gatunat kompletteras med en ny gatuslinga som ska forsérja till-
kommande bebyggelse. Ett 6kat antal boende kan innebara viss 6kning av trafikflodet, framst pa
Banelundsgatan. Sammantaget bedoms konsekvenserna for gata och trafik bli begrinsade.

Sociala aspekter

Barnperspektiv
Planen mojliggor etablerandet av fler bostdder med nédrhet till naturomraden, lekplats och bad.
Sammantaget beddms planforslaget kunna leda till positiva konsekvenser ur ett barnperspektiv.

Hdlsa och sékerhet

Tillkommande bebyggelse véntas leda till en 6kad trafikmdngd i omraddet vilket kan leda till 6kat
buller och minskad sidkerhet for oskyddade trafikanter. Dessa konsekvenser bedoms dock vara
begrinsade med avseende pa foreslagna atgarder.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen har arbetats fram av Samhéllsbyggnadskontoret samt konsulter fran Tengbom.

Andringar efter granskning

Sedan granskningen av detaljplanen sommaren 2020 har pé plankartan fdljande justerats:

- Naturmark har utékats i den norra delen av planomradet

- Anvindningsbestdmmelsen B1 har dndrats fran "Bostider, radhus, kedjehus, parhus och villor"
till "Bostader”

- Formuleringen i p1 har justerats. Tidigare angavs att komplementbyggnader fick byggas sam-
man efter grannes medgivande. Efter grannes medgivande har nu tagits bort.

I denna planbeskrivning har justeringar gjorts med anledning av dessa mindre dndringar och
stycket om hantering av dagvatten har uppdaterats i enlighet med senaste version av dagvatten-
utredning.

Kjell-Ove Jacobsson Jasmina Trokic
Plan- och utvecklingschef Planarkitekt
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Detaljplan for Skuggan 4 har under tiden 2020-07-08 till och med 2020-08-16 (drygt 5
veckor) varit utsidnd for granskning till berorda fastighetsigare, myndigheter, kommunala
forvaltningar m fl. Under denna tid fanns detaljplaneforslaget dven tillgangligt i

Kommunhusets entré.

Har nedan f6ljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. Plan- och
utvecklingsenhetens eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil.

REMISSINSTANS

ANMARKNING

1 Lantmateriet

N

Trafikverket
Forsvarsmakten

Raddningstjansten Sala-Heby

vs W

Bygg- och miljondmnden

6 Vafab Miljo
7 Lokalpartiet Salas Basta

8 Salas Socialdemokratiska forening

9 Vastra Skuggans Samfallighetsforening

10 Boende

11 Boende

SALA KOMMUN
Kommunstyrelsens forvaltning
Box 304

733 25 Sala

Besoksadress: Stora Torget 1
Vaxel: 0224-550 00

Fax: 0224-188 50
kommun.info@sala.se
www.sala.se

Synpunkter pa plan- och genomférandebeskrivning
och plankarta samt pa redovisning av vatten- och
avloppslosningar.

Ingen erinran.
Ingen erinran.
Positiv till forslaget.

Synpunkter pa formuleringar avseende anvandnings-
och egenskapsbestammelser samt buller och
féroreningar.

Ingen erinran.
Framhdver vikten av bevarande av naturmiljo.

Synpunkter paverkan naturmiljo, trafikbelastning
och byggprocessen.

Synpunkter paverkan rekreationsomradet, djur och
natur och synpunkter géllande kommunens
aterkoppling.

Synpunkter trafikbelastning, tillganglighet
rekreationsomradet och 6nskemal byggtiden.

Synpunkter paverkan rekreationsomrade.

Plan- och utvecklingsenheten
Samhallsbyggnadskontoret
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1. Lantmateriet

Lantmateriet har lamnat synpunkter pa att det i plankartan inte stdr angivet vilken version av
plan- och bygglagen (med héanvisning till SFS-nummer) som anvinds vid handlaggningen av
detaljplanen. Det anges att det dven bor framga i vilken lydelse, fore eller efter 2015. Paragrafer
framgar dock pa plankartan utan lagrum, och SFS- nummer (utan fore /efter &r 2015) framgér i
planbeskrivningen.

Lantmaéteriet framfor synpunkter pa delar av planen som behover férbattras, gillande vatten
och avlopp. Lantmateriet beskriver att det i planbeskrivningen inte ar tydligt vad for VA-
16sningar som kan anvindas om kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp inte
kan byggas ut, vilket antas att det gar enligt planbeskrivningen. Formuleringen om antagandet
beskrivs som svag d& den inte anses underbyggas av argument utan stjilps av att utredning inte
gjorts och beslut om utékning maste fattas. Lantméteriet skriver att alternativ bor fortydligas for
att mdjliggdéra lampliga bostadsfastigheter. Kanske kommer gemensamhetsanldggning for VA att
behovas, vem star for kostnad i detta fall? Eller dr alternativet enskilda lésningar, som kan
komma att innebara stérre kostnader for kommande fastighetsigare?

Kommentarer:
Planhandlingarna kompletteras med att detaljplanen féljer PBL isin lydelse efter 1/1 2015.

Det kommunala verksamhetsomrddet for vatten och avlopp bedéms kunna byggas ut, dérfér
beskrivs inga alternativa VA-Iésningar.

2. Trafikverket

Ingen erinran.

3. Forsvarsmakten

Ingen erinran.

4. Bygg- och miljondmnden

Namnden har i stort ingen erinran mot att utéka Skugganomradet. Vissa dndringar sedan
samridet har dock genererat synpunkter. NAmnden framfér att anvindningsbestdmmelsen
"Bostader” som tidigare anvindes i samradsforslaget dr att foredra framfor
granskningsforslagets "Bostider, radhus, kedjehus, parhus och villor”. Detta da griansdragningen
mellan flerbostadshus och smahus, kedjehus, parhus ar ytterst komplicerad i riattspraxis.

I samband med granskningsskedet meddelade Bygg- och miljéndimnden att omrddet skulle
kunna upplevas som viasentligt tatare dn befintliga Skugganomradet. Sedan samrddet har
exploateringsgraden sdnkts 4n mer da minsta tilldtna fastighet andrats fran 300 m2 till 150 m2.
Niamnden papekar att utékningen av avstdndsbestdmmelsen till gata med 0,5 meter till totalt 2,5
meter fortfarande innebir att avstdndet blir i minsta laget.

Planbestimmelsen el har i granskningsforslaget utokats fran att bara reglera byggritt i procent
i forhallande till fastighetsarea, till att &ven ange hur stora komplementbyggnader fir vara
utdver den angivna byggratten for de olika byggnadstyperna. Dessutom ingar information om
att forrad fir sammanbyggas. Hir bér man overvaga att forenkla och kanske bara utoka
byggritten for bostadshusen med komplementbyggnader och sedan ange vilka
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gemensamhetsbyggnader som far uppforas och till vilken storlek. Information om
sammanbyggnad bor dessutom bara std under rubriken placering.

Bestammelsen p1 anger bland annat att "Komplementbyggnader far efter grannes medgivande
placeras och byggas samman i tomt- och fastighetsgrans. Om inte ssmmanbyggnad sker ska
komplementbyggnad placeras minst 1 meter frin fastighetsgrins”. Bestimmelsen foljer inte
tydlighetskravet i PBL utan det bor enbart framga att komplementbyggnad far sasmmanbyggas
men att byggnaderna i annat fail ska placeras 1 meter fran grins.

Géllande buller sd anser Bygg- och miljéndmnden att frdgan om stomljud frén jarnvigstrafik bor
vara noggrannare utredd, forslagsvis med rekommenderade konstruktionslésningar, innan
detaljplanen vinner laga kraft for att vidare utredning inte ska behova bekostas av enskilda
aktorer.

Milj6 gér bedémningen att gransvarden for buller behéver fortydligas i planbeskrivningen, att
gransvarden star l6pande i text bedoms vara otydligt och det skulle vara béttre med en tabell
som tydliggdr grianserna.

For att undvika misstolkning bor dven formuleringen under fororenade omraden justeras. De
féroreningar som patriffas utgér inget hinder for planen men beroende pad hur marken hanteras
vid exploateringen goérs en ny riskbedémning om hanteringen paverkar manniskors halsa och
miljo. Miljoenheten behover da oftast kontaktas.

Kommentarer:
Anvdndningsbestdmmelsen justeras tillbaka till "Bostdder”.

I planomrddet planeras varierande storlekar pd bostdder och radhus. Tomterna fér radhusen
kommer att vara sm@, ddrfor justerades minsta tomtstorlek till granskningen. En variation av olika
bebyggelsetyper ses som positivt liksom att detaljplanen dr flexibel.

P1 har omformulerats enligt ndmndens fdrslag.

En byggaktér kommer att genomfora utbyggnaden av bostdderna, val av konstruktion kommer att
utredas vidare i kommande byggprocess.

Planbeskrivningen har kompletterats med en tabell fér bullerviirden som ska innehdllas.

Avsnittet i planbeskrivningen om férorenade omrdden har justerats i enlighet med ndmndens
férslag.

5. Réaddningstjansten Sala-Heby

Skriver att omradet har en placering i forhéllande till raddningstjinsten som ger en insatstid pd
mindre dn 10 minuter.

Riddningstjansten motsitter sig inte Brandskyddslagets beddmning att ny bebyggelse kan
uppféras utan riskreducerande atgarder eller restriktioner behover inforas. Skriver att den
plankarta som skickats pd plansamrad skiljer sig ndgot fran den som Brandskyddslaget utgétt
ifr&n i riskutredningen, men att bebyggelsen nu placerats langre fran riskkillan vilket medfér en
hogre siakerhet for kommande markanvandning.
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Rédddningstjansten anser att dtkomligheten fér planomradet ar god.

Framfor att enligt tidigare beddmningar sa finns inte lagstod for att styra uppforandet av
brandposteri en detaljplan. Skriver att dock s kan kravet om brandvattenférsorjning komma
infér beslut om startbesked efter bygglovsskedet for att kunna pabérja byggnation. Det kan
innebdra att det kan bli svart att exploatera nya omraden i ett senare skede. Rdddningstjansten
anser saledes att uppférandet av brandposter tas upp i ett s tidigt skede som mojligt.

Kommentarer:

Yttranden oversdnds till byggaktéren (f k ang brandpostfrdgan).

6. Vafab Miljé

Ingen erinran.

Kommentarer

7. Lokala partiet Salas Basta

Partiet anser att forslaget till detaljplanen i stort dr bra och bidrar till att trygga Salas tillvaxt. De
anser dock att allmdnhetens tillgang till bra strévomraden och omradets karaktir behover tas
tillvara pa ett mer tillfredstillande satt. De foreslar vidare att NATUR-omradet i soder utokas
{att tomten ldngst i s6der utgar) och ersitter foreslagen byggratt. Féreslar istallet att
byggaktdren kompenseras i norra delen av omradet.

Kommentarer:

P g a bullerskdl dr det inte ldmpligt att bygga lingre norrut dn vad planférslaget medger. Det dr
naturligt med en férldngning av Bldbdirsgatan och frdn denna placeras en ny anslutning till
befintligt gdngstrak.

8. Salas Socialdemokratiska forening

Foreningen frigar huruvida beslutet om att prickmark- "Mark inte far bebyggas” inom
planomraddet nordvist om Banelundsomradet fortfarande ar giltigt? [ sa fall 4r inte bebyggelse
mojlig inom omrédet och om det finns senare beslut som undanrdjer ovanstdende beslut énskar
man fa kopia pa detta.

Framfor att planerad utbyggnad kommer att pdverka boende pa Banelundsgatan samt Lingon-
och Blabarsgatorna negativt. Hanvisar till att planen frdn 1971 anger att omradet skulle forbli
rekreationsomrade.

Beskriver att trafikbelastningen kommer att 6ka pa Banelundsgatan och framhé&ver att en ny
infart frén vag 70 till planerat nytt omrade skulle vara att foredra under byggtiden och i
framtiden.

Foreningen framhaver att omdragning av promenadvégar behéver fardigstillas innan byggstart
for att sikra tillgiangligheten till rekreationsomradet inklusive gangbron till Brannholmen och
promenadvigen Banelundsgatan-Skugganbadet.

Byggtiden kommer att belasta miljon sé& lange den pagdr och bér begransas sd att det inte gar
flera 4r innan kvarteret dr klart. Transporter och byggmaterial innebér risker av olika slag.
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Foreslar att datum {or slutbesiktning fastlas i projektplanen for att minska pdverkan pa miljén i
omradet.

Kommentarer:

Ingen del av planomradet dr sedan tidigare detaljplanelagt. Bakgrunden till att en detaljplan tas
fram fér det aktuella omrddet, dr behovet av fler bostdder i Sala. Det har bedémts som limpligt
med utbyggnad i detta ldge bl a dd det i omrddet redan finns befintlig infrastruktur. Det skulle
ddrfér inte vara resurseffektivt med en ny infart frdn RV 70.

Strédvan dr att pdverkan under byggtiden ska minimeras, hur detta kommer att ske kommer
utredas framéver i bygg- och genomférandeprocessen. Naturvdrdsverkets allmdnna rdd (2004:15)
om buller frén byggplatser ska tillimpas.

9. Vastra skuggans samfallighetsforening

Anser att kommunens kommentarer i samradsredogorelsen 2020-06-17 uppvisar ett stort
ointresse for kommuninvanarnas synpunkter samt framfor kritik mot att gransknings- och
svarstiden forlaggs under sommarménaderna. [fragasitter varfor inte alla i
samfillighetsforeningen fick inbjudan till samradet. Féreningen skriver att boende i Skuggan 3
inte heller fatt inbjudan.

Féreningen anser att Grona gdngens strackning ska vara kvar, den tillhér Salas historia, och

fragar varfor det inte byggdes vidare pa "Scenario 1 och 2” som framlades 2019-10-15.

Foreningen vill att projektet Skuggan 4 laggs ned alternativt att antalet foreslagna hus minskas
for att rddda nuvarande strdckning av Gréna gangen/Gruvdammsrundan.

Foreningen skriver att om projektet genomfdrs med reducerat antal fastigheter, krdver man att
det sodra gatudelen tas bort. Det framfors att hela omradet bor skjutas norrut och att det endast
bor finnas en in/utfart till omradet med en dterviandsgata/vandplan.

Skriver att Grona gdngen/Gruvdammsrundan ar ett populdrt och unikt motions-, rekreations-,
och birs/svampplockningsomrade. Féreningen anser att det kommer att férstéras med ett nytt
bostadsomrade.

Beskriver uppfattning om att kommunen bundit upp sig mot projekterings-/byggbolagen och
inte kan/vill dndra forslaget.

Frigar om det har gjorts en inventering av djur- och vixtlivet inom planomradet.
Efterfrigar information om hur de kan ga tillvdga for dverklagande av planen.
Kommentarer:

P g a bullerskdl dr det inte ldmpligt att bygga ldngre norrut dn vad planférslaget medger. Dérfér
{r inte scenario 1 och 2 genomférbara (som redovisas i dagvattenutredningen daterad 2019-10-
15). Att anordna en vindplan tar stor plats. Att koppla nya gatan till befintliga gator och
korsningar ger en bra orienterbarhet i omrddet vilket leder till en bra struktur for gdende, cyklister
och biltrafikanter.

En naturvirdesinventering som tagits fram under arbetet. Denna visar att aktuellt omrdde inte har
héga naturvirden. Nya gdngvdgsanslutningar kommer att skapas till befintliga gangstrak.
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Lantmditeriet tar fram fastighetsféreteckningen. De som ingdr i denna bedéms vara berorda av
planférslaget. Kommunen har skickat forslaget till samfillighetsforeningen som ansvarar for att
vid behov informera sina medlemmar om férslaget.

De som inte har fatt sina 6nskemdl tillgodosedda och ingdr i sakdgarkretsen kommer att fd
information hur dverklagande kan ske av detaljplanen. Detta kan ske dd planen har antagits.

10. Gunilla och Birger Norrmén, Lingongatan 37

Framfdr att det ar oldmpligt att infarten till omrddet gir via Banelundsgatan da gatan beskrivs
som hart belastad. Generationsskifte i husen gor att det blir alltmer barn i omradet. Framfor
dnskemal om att infarten flyttas till bron, dar det nu ligger en parkeringsplats.

Anser att antalet planerade hus bor minska for att bevara tillgdngligheten till Skugganbadet via

befintlig stig (Gronagangen). Man vill inte behdva g runt hela Skuggan for att komma till badet
och sina batar.

Skriver att de 6nskar att Salaborna fir ha kvar Gréna gangen och att naturen bevaras och
framfodr att de har stor gladje av denna.

Framfor att om dnda bygget satts igang, sd behover trafikhinder séttas upp pa Banelundsgatan
innan byggstart sa att hastigheten halls nere.

Kommentarer:

Se svar till Sala Socialdemokratiska forening och Vdstra Skuggans samfdllighetsférening.

11. Vastra Skuggans vagsamfallighet (medborgarforslag) genom
ordforande Fredrik Dahlgren och 45 namnunderskrifter.

Tank om! Lagg ner projektet Skuggan 4 eller minska ner antalet féreslagna hus och rddda
nuvarande strickning av Gréna gangen/Gruvdammsrundan.

Ett populdrt och unikt motions-, rekreations- och bar/svampomrade férstors med ett nytt
bostadsomrade nir Gréna gdngen flyttas och skogen forsvinner.

Kommentarer:

Se svar till Sala Socialdemokratiska férening och Vdstra Skuggans samfillighetsforening.
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Slutsats infor beslut

Med hénvisning till ovanstdende synpunkter och foreslagna atgirder i form av dndringar och
kompletteringar i planhandlingarna freslas detaljplanen f6r kv Skuggan 4 kunna godkdnnas
och antas.

Forslag till beslut
att foresld Kommunstyrelsen att godkinna utldtandet och
-detaljplanen for Skuggan 4, samt éverldmna detaljplanen till
Kommunfullmdktige for antagande.
Jasmina Trokic Kjell-Ove Jacobsson

Planarkitekt Samhillsbyggnadschef
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